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a)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA ENAJENACION POR PRECIO
FIJADO DE 23 PARCELAS INTEGRANTES DEL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO PROPIEDAD DEL
AYUNTAMIENTO DE AZUQUECA DE HENARES, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE PROTECCION PUBLICA DE PRECIO TASADO (VPT).

_1“. OBJETO, NATURALEZA, REGIMEN JURIDICO Y PRECIO.

1.1. Objeto del Contrato.

El objeto del presente procedimiento es la enajenacion de 23 parcelas, divididas en
CINCO LOTES a efectos de su adjudicaciéon, que se relacionan y describen en el Anexo | adjunto
para que se destinen a la construccion de Viviendas Unifamiliares con Proteccion Publica de
Precio Tasado (VPT), en los términos que establece el Decreto 3/2004 de 20-01-2004, sobre
Régimen Juridico de las viviendas con proteccion publica.

HASH: b58c249b469b46bf74a537c35aad853b

Marta de la Casa Burgos (1 de 1)

Secretaria Accidental
Fecha Firma: 11/07/2024

De acuerdo con lo establecido por el art. 79 del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, el bien objeto de la presente enajenacién debera ser destinado a la
construccion o rehabilitacion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica,
siempre que dicho fin sea compatible con las determinaciones del planeamiento urbanistico y
exista demanda acreditada y suficiente en los registros administrativos correspondientes,
conforme determina el art. 79.1.a) de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero.

Para su publicacion en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico (en adelante
PCSP), el objeto del contrato se corresponde con el codigo CPV: 70122100-3 Servicios de venta
de terrenos.

1.2. Régimen juridico.

La enajenacién de bienes inmuebles a que se refiere este Pliego, de conformidad con
el art. 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico (en adelante
LCSP), estd excluido del ambito de aplicacion de la misma y se regird por la legislacién
patrimonial y el régimen privado, aplicAndose los principios de la LCSP, para resolver las dudas
o lagunas que pudieran presentarse segln determina el art.4 de la LCSP.

En cuanto a la preparacién y adjudicacién, se regira por el presente pliego, por el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero; la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante LPAP) y sus disposiciones de
desarrollo; por la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local y el Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales (en adelante RBEL). Y en lo no previsto en estas normas, por la legislacion de
contratos de las administraciones publicas, en especial la LCSP, y el Real Decreto 817/2009, de
8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la LCAP, asi como el Reglamento General de
la LCAP, en tanto continle vigente y no contradiga a la mencionada Ley.

En concreto, el procedimiento de adjudicaciéon aplicable serd el concurso, de
conformidad con lo establecido en el art.79.3 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del
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Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero (en adelante LOTAU), en el que cualquier interesado podrd presentar una oferta,
siendo de aplicacion los arts.109 y ss. del RBEL, y de aplicacion supletoria por su caracter no
basico los arts. 135 y ss. de la LPAP, y los arts.91 y ss. del Reglamento General de la LCAP.

Los efectos y extinciéon se regularan por lo establecido en el presente pliego v,
subsidiariamente, por las normas de derecho privado.

1.3. De conformidad con el art. 79.4 de la LOTAU, son condiciones de las
enajenaciones de bienes del patrimonio publico de suelo aplicables al presente pliego las
siguientes:

a) El sometimiento al derecho de tanteo y retracto regulado en el articulo 83 de dicha
ley.

b) La vinculacién, cuando su destino sea residencial en los términos de la letra a) del
namero 1 de este articulo, a la construccién de viviendas sujetas a algln tipo de proteccion
publica, si bien de promocién privada por el adquirente.

c) La enajenacién, permuta o cesion de los bienes de los patrimonios pUblicos de suelo
debera efectuarse en condiciones que aseguren, cuando proceda, los plazos maximos de
urbanizacién y edificacion y los precios finales de las viviendas e impidan, en todo caso, a los
adquirentes tanto de aquellos como de estas la ulterior enajenacion por precio superior al de
adquisicion con el incremento derivado de los indices pertinentes.

d) Los bienes del patrimonio publico de suelo no podran enajenarse, gravarse ni
permutarse sin autorizacién del érgano competente de la Comunidad Auténoma, cuando su
valor exceda del veinticinco por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto anual del
Municipio. No obstante, se dara cuenta al érgano competente de la Comunidad Auténoma de
toda enajenacion de bienes que se produzca.

e) Las condiciones recogidas en las letras a), b) y c) anteriores se haran constar en el
Registro de la Propiedad de acuerdo con la legislaciéon hipotecaria.

Las condiciones de uso, superficies de las parcelas y su superficie edificable maxima es
la que se sefala en el Anexo |, estando los adjudicatarios en todo caso sujetos a lo prevenido
en el respectivo Planeamiento, Ordenanzas vigentes y observaciones establecidas en el mismo.

1) La edificacion de las parcelas se efectuara conforme a lo establecido en la Normativa
Urbanistica contenida en el Anexo Il y al resto de la legislacion aplicable.

2) La forma de adjudicacion de las parcelas es la de adjudicacion directa al solicitante
que cumpla los requisitos que se establecen.

3) La enajenacion se realizard en concepto de “cuerpo cierto”, por lo que no cabra
reclamacién alguna por posibles variaciones, tanto en la superficie como en el volumen
edificable que pudieran surgir como consecuencia de la aplicacién de las Ordenanzas vigentes,
ni como consecuencia de las condiciones geolbgicas, topograficas o analogas que pudieran
encarecer la futura construccion, instalacion o edificacion.

2

Plaza de la Constitucion, s/n. 19200 Azuqueca de Henares (Guadalajara). Tel: 949 34 80 32 - Fax 949 26
34 90

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 11

<
o
o
—
~
€]
>
[a]
o
©
~
)
x
©
=
>
3
N
N
©
=
I
I
4
©
c
e}
‘©
<
h=l
o
>
°
Q
o

Verificacion: https://azuqueca.sedelectronica.es/




www.azuquecda.es

4) El precio de licitaciéon serad el especificado en el Anexo | del presente Pliego,
58.494,56 Euros (cincuenta y ocho mil cuatrocientos noventa y cuatro euros con cincuenta y
seis céntimos) mas IVA, por parcela. El referido precio se fija por este Pliego con el caracter de
Gnico y preceptivo. En el precio de la parcela no esta incluido el porcentaje de IVA legalmente
aplicable en el momento del pago, que sera abonado por el adjudicatario.

La unidad de enajenacion la constituye cada una de las 23 parcelas, agrupadas en
cinco lotes que se describen en el Anexo | de este Pliego. Cada licitador podra optar a uno,
varios, o la totalidad de los lotes, o bien a parcelas individuales de cualquiera de ellos. Las
ofertas que opten a lotes completos tendran preferencia sobre las que pretendan la
adquisicion de una o varias parcelas que no completen el lote en cuestion.

El nimero de viviendas a construir serd de una por cada parcela, siendo el nUmero de
viviendas maximo por lote el expresado en el Anexo I.

22. GRGANO DE CONTRATACION.

El 6rgano competente para adoptar el acuerdo seré el Alcalde del Ayuntamiento, al no
superar el valor del bien el 10% de los recursos ordinarios del Presupuesto General de la
Corporacién, de conformidad con lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico. Esta competencia se encuentra
delegada en favor de la Junta de Gobierno Local por Resolucién de la Alcaldia.

El mencionado 6rgano tiene la facultad para adjudicar el correspondiente contrato v,
en consecuencia, ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su
ejecucién, modificarlo y acordar su resolucién, con sujecién a la normativa aplicable. Los
acuerdos que a este respecto dicte seran ejecutivos, sin perjuicio del derecho del contratista a
su impugnacién ante la Jurisdiccion competente.

3%. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Podran concurrir a la presente licitacion las personas fisicas y/o juridicas, siempre que
posean plena capacidad para contratar, de acuerdo con la normativa contenida en el Codigo Civil
sobre capacidad general para toda clase de contratos, y en particular para el contrato de
compraventa.

No podran tomar parte en la misma aquellas Entidades y personas juridicas que se
encuentren incursas en cualquiera de las causas de prohibiciones de contratar sefialadas en la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, ni los declarados en suspension de
pagos, quebrados y concursados no rehabilitados en la fecha de publicacion de esta convocatoria.

A las personas juridicas extranjeras, les serd de aplicacion las normas que rigen las
inversiones de capital extranjero en Espafia, asi como todas aquellas que sobre esta materia se
encuentren vigentes en el momento de anunciarse la convocatoria del procedimiento.

Se establecen dos modalidades a las que optar en el presente procedimiento:

A) ADQUISICION DE UNO O VARIOS LOTES DE PARCELAS, O PARCELAS INDIVIDUALES,
PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN REGIMEN DE PRECIO
TASADO, Y SU POSTERIOR ADJUDICACION.
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A esta modalidad pueden concurrir las personas fisicas o juridicas, con plena
capacidad de obrar que acrediten solvencia como tales y asuman todas y cada una de
las obligaciones derivadas del contrato para la PROMOCION de viviendas de VPT en
las parcelas que les sean adjudicadas, y SU POSTERIOR VENTA a personas que
cumplan los requisitos para ser propietarios de este tipo de viviendas, en los términos
que marca la Ley.

B) ADQUISICION DE UNA UNICA PARCELA DESTINADA A LA AUTOPROMOCION DE
VIVIENDA PARA LOS ADJUDICATARIOS.

Bajo esta modalidad pueden concurrir las personas fisicas que, reuniendo los
requisitos para ser adjudicatarios de viviendas de VPT en el momento de la
calificacion de las viviendas, vayan a promover sobre la parcela su propia vivienda
ajustada a los parametros de la VPT (superficies, precio maximo, etc.).

Los requisitos han de ser los que se establecen el Decreto 3/2004 de 20-01-2004,
sobre Régimen Juridico de las viviendas con proteccién publica y el resto de la

normativa estatal y autondémica.

La modalidad por la que se opta a la adjudicacién habra de indicarse en el modelo de
solicitud.

4°, PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y PUBLICIDAD DE LA LICITACION.

La adjudicacién se licita a través de un procedimiento abierto en aplicacion de las
Secciones 1.7 y 2.2 del Capitulo | del Titulo | del Libro Segundo de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, segln lo establecido en el articulo 78.2 del RBEL y
en el articulo 26 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Con la finalidad de garantizar el cumplimiento de los principios de libertad de acceso a
las licitaciones, publicidad y transparencia de los procedimientos, y no discriminacion e
igualdad de trato entre los licitadores previstos en el art.1 de la LCSP, siendo estos principios
aplicables al presente concurso conforme el art.4 de la LCSP, la presente convocatoria se
publicara en el perfil de contratante del Ayuntamiento de Azuqueca de Henares alojado en la
Plataforma de contratacion del Sector Publico.

Para ello, el 6érgano de contratacién debera publicar anuncio de licitacion en el perfil
de contratante del Ayuntamiento de Azuqueca de Henares alojado en la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico, en el siguiente enlace:

https://contrataciondelestado.es/wps/poc?uri=deeplink
%3AperfilContratante&idBp=pl85582aN5wQK2TEfXGy%2BA%3D%3D

Los licitadores podran consultar y descargar los pliegos en dicho perfil. No se admitiran
las ofertas que no sean presentadas de esta manera. Asimismo, todas las comunicaciones que
se produzcan en este procedimiento de licitaciéon se produciran a través de la mencionada
plataforma.
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De conformidad con lo dispuesto en la DA 152 de la LCSP, las proposiciones para tomar
parte en esta contratacion se presentaran Unicamente de forma electrénica.

La presentacion de proposiciones se realizara exclusivamente a través de los servicios
de licitacion electrénica de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico:

https://contrataciondelestado.es, en alguno de los formatos indicados en la misma y
con los siguientes requerimientos:

No se admitiran las ofertas que no sean presentadas de esta manera. Asimismo, todas
las comunicaciones que se produzcan en este procedimiento de licitacién se produciran a
través de la mencionada Plataforma de Contratacion del Sector Pablico.

Ante cualquier duda que el licitador pueda tener, respecto a los requerimientos
técnicos que debe reunir su equipo informatico para participar en el procedimiento de
contratacién, la forma de acceder a la asistencia de soporte técnico adecuado, formatos de
archivo, caracteristicas de las certificaciones digitales que puede emplear o, cualquiera otra
cuestion o incidencia que le pueda surgir en la preparacion y presentacién de ofertas
telematicas, puede obtener informacién en: https://contrataciondelestado.es, en el apartado
“Informacion”, o ponerse en contacto con el servicio de asistencia a los licitadores de la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico, con la debida antelacion a través del correo:
licitacionE@hacienda.gob.es o el teléfono de atencién 91 524 12 42.

Asimismo puede ponerse en contacto con el departamento de Secretaria del
Ayuntamiento en el teléfono 949 277 128 vy en el correo electronico
departamentosecretaria@azuqueca.net

No existe un plazo de solicitud cerrado en el tiempo a favor de quienes cumplan las
condiciones y requisitos del pliego, con la salvedad de que si se producen dos o mas
solicitudes en el mismo dia, que cumplan los requisitos y sean para la misma parcela, se
resolveria por sorteo.

Las solicitudes se acompafaran de la documentacion que se detalla en la clausula
siguiente.

La presentacién de solicitudes supone por parte del licitador la aceptacién expresa de
las clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que reline todas y cada una de las

condiciones para contratar.

6°. CONTENIDO Y FORMA DE LAS SOLICITUDES.

Por cada parcela o lote de parcelas al que se pretenda optar, los concursantes deberan
presentar los documentos que se relacionan a continuacién:

1.- Instancia ajustada a modelo oficial. (Anexo Ill).

2.- Documento Nacional de Identidad-D.N.I. del firmante o documento que lo sustituya
en cada caso.
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3.- Cédula de Identificacion Fiscal.

4.- En caso de empresas, el firmante acompainara copia autorizada de la escritura de
apoderamiento a su favor que serd debidamente bastanteada por el Secretario del
Ayuntamiento o funcionario que le sustituya.

5.- También en ese caso, el solicitante debera acompanar la documentacién suficiente
o testimonio de la misma que justifique la existencia legal de la Entidad y la inscripcién, en su
caso, en el Registro Mercantil, u otro que fuese obligatorio, y su capacidad para adquirir bienes
inmuebles. En todo caso, las firmas de las certificaciones correspondientes deberan estar
legitimadas con arreglo a la Ley.

6.- Declaracién responsable, conforme al modelo fijado en el Anexo IV del presente
Pliego, de que el licitador o en su caso los administradores y representantes de la Sociedad, asi
como el firmante o firmantes de la proposicion, no estdn incursos en ninguna de las
prohibiciones para contratar sefaladas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, en los términos y condiciones previstas en el mismo. Esta
declaracién comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas de naturaleza tributara en periodo
ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Azuqueca de Henares.

Asimismo, podran incluir la autorizacién expresa a la Administraciéon contratante para
que acceda a la citada informacion a través de las bases de datos de otras Administraciones
Pablicas con las que se hayan establecido convenios.

7.- En la modalidad de promotores, justificacién de la solvencia técnica o profesional,
gue podra ser acreditada por uno o varios de los medios siguientes:

a) Relacion de obras promovidas o construidas en el curso de los Gltimos 5 afos, con
expresion de sus datos mas caracteristicos.

b) Promociones de vivienda protegida desarrolladas por el ofertante y condiciones de
gestion de las mismas.

c) Personal, equipo técnico, organizacion territorial.

8.- Declaracién, de quedar obligado el solicitante, en el caso de que resulte
adjudicatario, al cumplimiento de las obligaciones que expresamente se sefialan en el presente
Pliego y de la aceptacion expresa de que el proyecto de obras que en su momento se ejecute
responderd, sin contravenciones, a las determinaciones que previene la ordenacién urbanistica
y demas normativa reguladora de la vivienda de proteccion oficial.

9.- Una relacién de todos los documentos incluidos.

10.- La aceptacion a todos los efectos del precio de la Parcela o Lote de parcelas en la
cantidad especificada en el Anexo | al presente Pliego, precio que no admite ninguna variacion,
al estar fijado por Ley. Habrd de presentarse en el modelo debidamente cumplimentado
(Anexo V).

7%. MESA DE CONTRATACION.
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La Mesa de Contratacién estara integrada del siguiente modo:

Presidente:
La Concejala de Contratacion o miembro de la Corporacién en quien delegue.

Vocales:

La Interventora de la Corporacion o funcionario que le sustituya o en quien delegue.

El Secretario General de la Corporacién, o funcionario que le sustituya o en quien
delegue.

El Concejal de Urbanismo y Vivienda o miembro de la Corporacién en quien delegue.

El Arquitecto Jefe Municipal o funcionario que le sustituya o en quien delegue.

Secretaria de la Mesa:
La funcionaria de la Corporacién encargada del area de Contratacion o funcionario que
le sustituya.

8%. APERTURA DE SOLICITUDES.

Calificacion de la documentacion y defectos u omisiones subsanables.

La Mesa se reunira a los efectos de la calificacion de la documentaciéon administrativay
el Secretario certificara la relacién de documentos que figuren en cada uno de ellos.

Se procederd a desechar las ofertas que puedan producir duda racional sobre Ia
persona del licitador, compromiso que contrajere o adolecieren de deficiencias sustanciales
(falta de Escritura de Constitucion e inscripcién en el Registro Mercantil, y Poder). La falta
absoluta de esta documentacién no sera subsanable.

Si se observaren defectos materiales en la documentacién presentada, se considerara
subsanable su omisién, procediéndose a conceder un plazo de tres dias habiles para la
subsanacioén de errores.

La mesa, una vez calificada la documentacion y subsanados, en su caso, los defectos u
omisiones de la documentacién presentada, procedera a determinar los solicitantes que se
ajustan a los criterios de seleccion.

92. ADJUDICACION.

Al ser un procedimiento de adjudicaciéon directa abierto en el tiempo a favor de
quienes cumplan las condiciones y requisitos del pliego, se resolvera a favor de lo solicitado
salvo si se producen dos o mas solicitudes en el mismo dia, que cumplan los requisitos y sean
para la misma parcela, que se resolveria por sorteo.

Por interés publico debidamente motivado, especialmente en lo relativo a un orden
légico de enajenaciéon de las parcelas de cada lote, puede ofrecerse al solicitante la

adjudicacion de una parcela distinta de la solicitada.

10°. PAGO Y FORMALIZACION DE LA ENAJENACION.
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El pago de la totalidad del precio de la adjudicacion, incluyendo el 100% del precio del
Lote adjudicado, mas el IVA correspondiente, habran de ser abonados en el plazo de DOS
MESES desde la fecha de notificacién del acuerdo de adjudicacion.

El precio del contrato se satisfara al Ayuntamiento de Azuqueca de Henares mediante
transferencia a la cuenta facilitada por la Tesoreria Municipal.

La formalizacién de la adjudicacién mediante documento publico tendra lugar en el
plazo de veinte dias a partir de que el adjudicatario haya pagado la totalidad del precio del
correspondiente lote, con su IVA correspondiente. Si el adjudicatario tuviera interés en
adelantar esta formalizacion podra hacerse en cualquier momento siempre que asi se solicite
expresamente, se presente justificante de haber abonado la totalidad del precio.

Todos los gastos notariales, registrales y fiscales derivados de la formalizacién del
contrato seran de exclusiva cuenta y cargo del adjudicatario.

En cualquier caso el Ayuntamiento convocara al adjudicatario al acto de formalizacion
con diez dias de antelacion.

Si el adjudicatario no pagase el precio dentro del periodo establecido, o no
compareciese, sin causa justificada, al acto de formalizacién del documento publico de
compraventa, el Ayuntamiento de Azuqueca de Henares dictara resolucion dejando sin efecto
la adjudicacién.

11°. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

Los derechos y obligaciones del adjudicatario son los que nacen de este pliego, que
tendra caracter contractual, y de la correspondiente escritura publica, asi como los derivados
de la legislacién aplicable:

11.1. Acepta de forma incondicionada la situacién fisica y juridica de los terrenos
objeto de la presente adjudicacion, asumiendo y costeando cualquier actuacién que sea
necesario realizar para la construccion de la edificacion a la que se destina la parcela.

11.2. El adjudicatario debera destinar el terreno a la construccion de Viviendas de
Precio Tasado.

A efectos de supervisar el efectivo cumplimiento de dicha obligacién, el adjudicatario
deberd informar al Ayuntamiento de Azuqueca de Henares tanto de la solicitud de la
calificacion, como de la obtencién de la calificacion provisional y de la calificacion definitiva del
proyecto edificatorio.

11.3. El adjudicatario deberé ajustarse, en todas las construcciones que se realicen, a
las condiciones de utilizacién y construccion establecidas en las normas urbanisticas que le
sean de aplicacion, asi como a todas las condiciones técnicas y econdmicas propuestas en el
presente pliego y en la oferta del adjudicatario.

11.4. El adjudicatario no podra enajenar el terreno adquirido, salvo consentimiento
expreso por escrito del Ayuntamiento, hasta tanto sean terminadas las obras de construccién a
que se destina, asi como las de urbanizacién anejas que sean a su cargo.
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Las viviendas y sus anejos se enajenaran acorde al precio marcado por la legislacién
autonémica en materia de vivienda.

11.5. El adjudicatario debera enajenar, en su caso, las viviendas a las personas que
cumplan con los requisitos establecidos en la legislacion autonémica en materia de vivienda,
debiendo hacer constar expresamente esta obligacion en la escritura de declaracién de obra
nueva del edificio, de compraventa y/o adjudicaciéon de la vivienda y en cuantas transmisiones
se efectlen a terceros.

11.6. El adjudicatario deberad pagar todos los impuestos que legalmente graven la
transmision, asi como los demas gastos que implique, en particular los derivados de la
elevacion de la misma a documento publico notarial, asi como la inscripcion en el Registro de
la Propiedad.

12°.- ACREDITACION DE REQUISITOS PARA SER ADJUDICATARIO DE VIVIENDA DE VPT.

En el momento en que se inste la licencia para la construccién de la vivienda en
autopromocién, el adquirente de la parcela debera acreditar que relne los requisitos para ser
adjudicatario de vivienda de VPT; de no acreditarlo, se produciria causa de reversibilidad de la
enajenacién de la parcela.

13°.- RESOLUCION Y SANCIONES.

El contrato quedara resuelto de pleno derecho y con trascendencia real a instancia del
Ayuntamiento de Azuqueca de Henares cuando el adjudicatario no ingrese el precio de la
parcela en la forma y términos sefialados en la adjudicacién.

El contrato quedara resuelto de pleno derecho y con trascendencia real a instancia del
Ayuntamiento de Azuqueca de Henares, en los siguientes supuestos:

1) Si el promotor adquiriente no obtuviese la correspondiente calificacion de viviendas
de VPT.

2) Si el promotor enajenara las viviendas, edificaciones, construcciones, instalaciones,
o sus anejos vinculados, a precios superiores a los establecidos en su proposicion o
pretendiere no respetar la vinculacion de dichos anejos a las viviendas.

3) Si la construccion, edificacion o instalacion no se acomodara al proyecto que obtuvo
calificacién provisional y licencia de obras, no obteniendo por tanto la calificaciéon definitiva.

4) Si el adquiriente incumpliera cualquier otra obligacion de las sefaladas en la
clausula decimoprimera vy, previo requerimiento, no subsanase dicho incumplimiento en el
plazo de tres meses.

Resuelto el contrato y sin perjuicio de las demas responsabilidades que procedan la
parte compradora tendra derecho a la devolucién de las dos terceras partes del precio de la
venta, deducido el importe de las cargas y gravamenes que con autorizacion del Ayuntamiento
de Azuqueca de Henares se hayan podido constituir.
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Si la obra hubiere sido iniciada con arreglo al proyecto aprobado pero no se terminase
en el plazo concedido al efecto, resuelto el contrato, la parte compradora tendra derecho a
una suma que no podra exceder de las dos terceras partes del precio de la parcela mas el
importe de la construccion realizada. La valoracion de este segundo sumando (construccion ya
realizada y conforme con la ordenacion urbanistica) se hara con el resultado que arrojen las
mediciones practicadas mediante inspeccion de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
Azuqueca de Henares que se recogera en el acta correspondiente. A dichas mediciones se les
aplicaran los precios que figuren en el proyecto de ejecucion, siendo, en todo caso, la
valoraciéon aprobada por el Ayuntamiento de Azuqueca de Henares.

Para el caso de que las cargas y gravamenes constituidos con la autorizacion que se
establece, sobrepasen las dos terceras partes del precio de la venta de la parcela, del exceso se
reintegrara el Ayuntamiento con cargo al importe en que se valoren las obras o edificaciones a
gue antes se hizo referencia.

Si las obras realizadas por el adjudicatario en la parcela no se ajustan al proyecto que
obtuvo calificacién provisional, el Ayuntamiento podra otorgarle un plazo con el fin de que se
efectlen las obras necesarias para acomodar las realizadas a las previstas en tal proyecto. Caso
de incumplir esta orden, podra acordarse el derribo de la edificacion total o parcialmente a
costa del adjudicatario en los términos previstos en la LOTAU, revertiendo al Ayuntamiento la
parcela. La cantidad que por reversién de la parcela resulte a favor del adjudicatario podra ser
retenida como garantia de la ejecucién de lo ordenado o, en su caso, aplicada a sufragar el
importe de la demoliciéon de lo construido, si esta hubiere de llevarse a cabo por ejecuciéon
subsidiaria de acuerdo con lo que establece el articulo 102 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

En todo caso, el dominio de las parcelas vendidas, con accesiones, revertira
automaticamente y con caracter retroactivo al patrimonio municipal de suelo de este
Ayuntamiento, el cual podra inscribirlas a su nombre en el Registro de la Propiedad de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 de la vigente Ley Hipotecaria, con sélo acreditar
el cumplimiento de la condicion resolutoria por cualquiera de los medios de prueba admitido
en derecho y el pago o consignacién a favor del interesado de las citadas dos terceras partes
con las deducciones que proceda.

14°.- REGIMEN JURIDICO Y COMPETENCIAS.

1.- En lo no senalado expresamente en este Pliego, se estard a lo dispuesto en la
normativa patrimonial actual, y dado que la misma contiene remisiones a la normativa
reguladora de los contratos de las Administraciones Publicas, no obstante la exclusién del
articulo 9.2 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico, serd supletoriamente de
aplicacién.

2.- El contrato que regula las presentes clausulas tiene naturaleza juridica privada. Las
cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacién, modificacién y resolucién del contrato, y
efectos de ésta, seran resueltas por el érgano de contratacién, cuyos acuerdos pondran fin a la
via administrativa, y serdn inmediatamente ejecutivos, pudiendo ser recurridos
potestativamente en reposicion ante el mismo 6rgano que los dictd, o ser impugnado
mediante recurso ordinario, ante el orden jurisdiccional civil.
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No obstante, se consideran actos juridicos separables, los que se dicten en relacién con
la preparacién y adjudicacién y, en consecuencia, podran ser impugnados ante el orden
jurisdiccional contencioso-administrativo conforme a lo dispuesto en la Ley reguladora de
dicha Jurisdiccion.

3.- El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan con ocasion de los efectos y extincion del contrato. El adjudicatario acepta
expresamente la sumisién a los Juzgados de Guadalajara, con renuncia expresa a cualquier
jurisdiccion que pudiera corresponderle.
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